HvKa Hausverwaltung

/ﬁ\ ) Thyssenstr. 78 | 46535 Dinslaken
T 02064 70474

www.hv-kaskens.de | info@hv-kaskens.de

Gemutliche 3-Zimmer-Erdgeschosswohnung mit
Gemeinschaftsgarten in Duisburg-Meiderich!

Erdgeschosswohnung

9 Neubreisacher Strake 318 [ JJ 47137 Duisburg



Al

Kennung

Immobilienart

Baujahr

Wohnflache

Zimmer

Einbauktche vorhanden
Qualitat der Ausstattung
Etage

Etagenzahl

Verfiighar ab

Zustand

Schlafzimmer

Wichtiges auf einen Blick

103 Barrierefrei
Erdgeschosswohnung Balkon vorhanden
1916 Terrasse vorhanden
ca.60.2m?  Warmmiete
3 Kaution
Nein Heizkosten pro Monat
Einfach ~ Heizkosten in Nebenkosten
0  Nebenkosten
0  Kaltmiete
15.05.2026 Mietpreis pro m?
Gepflegt
Galerie

HvKa Hausverwaltung

Thyssenstr. 78 | 46535 Dinslaken

T 02064 70474

www.hv-kaskens.de | info@hv-kaskens.de

Nein

Nein

Nein
800,00 €
1.200,00 €
200,00 €
Nein
180,00 €
420,00 €
6,98 €

Kinderzimmer
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Wohnzimmer

Grundrisse

Grundriss Nb31a EG
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Uber die Immobilie

Gemiitliche 3-Zimmer-Erdgeschosswohnung mit
Gemeinschaftsgarten in Duisburg-Meiderich!

Zur Vermietung steht eine gut geschnittene 3-Zimmer-
Wohnung im Erdgeschoss eines ruhigen Drei-Familien-

Hauses in der Neubreisacher Stralte 31b, 47137 Duisburg.
Die Wohnung bietet eine angenehme Wohnatmosphare und
eignet sich ideal flir Paare oder kleine Familien.

Angaben zum Energieausweis

Energieausweis Vorhanden
Baujahr 1916
Energieausweistyp Verbrauchsausweis

Energieeffizienzklasse E

E Energieeffizienzklasse der Immobilie

Ausstattung

Ausstattung und Raumaufteilung:

Helles Wohnzimmer mit freundlichem Ambiente

Zwei Schlafzimmer, flexibel als Kinder-, Gaste- oder
Arbeitszimmer nutzbar

Separate Kiiche mit ausreichend Platz

Funktionales Badezimmer

Neue, moderne Fenster fiir verbesserten Wohnkomfort

und Energieeffizienz

Gemeinschaftlich nutzbarer Garten zur Erholung im
Freien
Das Haus befindet sich in einem einfachen, gepflegten
Zustand und bietet ein ruhiges und angenehmes
Wohnumfeld.
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Lage:

Die Wohnung liegt im Duisburger Stadtteil Meiderich, einer
gewachsenen  Wohngegend mit  guter Infrastruktur.
Einkaufsmoglichkeiten, Backereien, Apotheken sowie Schulen
und Kindergarten sind in der naheren Umgebung vorhanden
und bequem erreichbar.

Umfeld der Immobilie

Ein besonderes Plus ist die Nahe zum Landschaftspark
Duisburg-Nord. Das weitlaufige Geldnde bietet Moglichkeiten
flir Spaziergange, Freizeitaktivitaten und Erholung im Griinen
und ist sowohl bei Anwohnern als auch bei Besuchern
beliebt.

== | eaflet


https://leafletjs.com/
https://leafletjs.com/

(L

HvKa Hausverwaltung

Thyssenstr. 78 | 46535 Dinslaken

T 02064 70474

www.hv-kaskens.de | info@hv-kaskens.de

Weitere Informationen

Verkehrsanbindung:
Die Anbindung an den offentlichen Nahverkehr ist gut. Bus-
und Bahnverbindungen ermoglichen eine unkomplizierte
Erreichbarkeit der Duisburger Innenstadt sowie der
umliegenden Stadte. Zudem sind die Autobahnen A42 und
AS59 in wenigen Fahrminuten erreichbar und bieten Anschluss
an das gesamte Ruhrgebiet.

Diese  Wohnung

Uberzeugt durch eine praktische

Raumaufteilung, neue Fenster und eine solide Lage. Sie ist
ideal fiir alle, die ein gemdtliches Zuhause in ruhiger
Umgebung suchen.

Kontaktieren Sie uns gerne telefonisch von Montag bis
Donnerstag zwischen 8 und 17 Uhr sowie freitags von 8 bis
15 Uhr unter der Rufnummer: 02064/70474.

Energieausweis: Verbrauchsausweis, 154,64 kWh/(m?a),
Baujahr 1993, Energieeffizienzklasse E.

Ihr Ansprechpartner

Yahya Dogan

. Geschaftlich: +49 2064 70474
anzeigen@hv-kaskens.de



